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Arealudvikling Aarhus
Teknik og Miljø
Aarhus Kommune

Light*house
Bygning I 
Indflytning maj 2012
Bygning G under 
opførelse
Indflytning oktober 
2012
Bygning L under 
opførelse

Z-Huset
Under opførelse

Isbjerget
under opførelse
indflytning primo 2013

Urban 
Mediaspace
Under opførelse
Indflytning ultimo 
2014

Navitas
Under opførelse
Indflytning sept. 
2014

Bestseller
Under opførelse
Indflytning 2013

Felt 8 –
ungdomsboliger
under opførelse
Indflytning 2012

SHiP
Byggeriet 
påbegyndes ultimo 
2012

Pakhus 2013
Byggeriet påbegyndes 
2013

Havnehusene
Byggeriet 
påbegyndes i 
2013
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Felt 5 
Ca. 13.500 kvm. private boliger 
fordelt på 3 byggefelter i 
sammenhæng med yderligere ca. 
12.000 kvm. boliger
Udbud igangsat i maj 2012

Ø3, Felt 1
14.000 kvm. private (seniorvenlige) 
boliger udbydes i maj 2012. I 
sammenhæng med 21.000 kvm. 
kommunale ældreboliger og en 
daginstitution
Forventet overtagelse  v/årsskiftet 
2012/13

Ø3, Felt 2 + 3 – boliger
Ca. 23.000 kvm. bolig
Udbud igangsat i maj 2012

Felt 8 Syd - erhverv
Op til 23.000 kvm. erhverv
Forventet udbud 2012/13

Pier 2, Felt 2- erhverv
Ca. 20.000 kvm. 
Erhvervsbyggeri
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Kontrolleret udvikling mod tæt
monocentrisk byudvikling

Fordele:
• Kortere afstande mellem funktioner såsom arbejde, bolig og 

service, og understøtter dermed cykel- og gangtrafik 
• Mindre biltrafik – forurening og tidsforbrug
• Bedre grundlag for kollektiv transport
• Mere kompakt byggeri -> mindre energiforbrug
• Mindre fodaftryk af bygninger –> bedre ift. regnvand
• Positiv for fjernvarmeforsyning
• Færre udgifter til veje og trafik

Kontrolleret udvikling – kommuneplanlægning sikrer
• Flere services indenfor en begrænset radius
• Økonomisk muligt at bo i by -> Social diversitet
• Kollektiv trafik -> e.g. letbanen
• Grønne og blå områder -> Høj herlighedsværdi og 

tiltrækkende

Monocentrisk

Polycentrisk
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Byudvikling i et 360° perspektiv
- Udvalgte bæredygtighedselementer
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Arealudvikling 
- udfordrer bæredygtighed på De Bynære Havnearealer via 

tildelingskriterier

• Bæredygtig lavenergi-beton
– F.eks. er Ringgården indstillet til Bæredygtig Beton Prisen 2013 . 

Betonelementerne har en samlet dimension på kun 520 mm -> god 
pladsudnyttelse og minimeret betonmængde

• Genbrug af så meget jord som muligt
– F.eks. genbruges ca. 70 % af jorden på Multimediehuset

• Størstedelen af alle materialer sejles til byggefelter
– F.eks. sejles 95 % af alle materialer til Multimediehuset til feltet -> mindre 

miljøbelastning, luftforurening, trafik og støj

• Grønne tage
– F.eks. er tage på Bestseller, Ligthouse og Ringgården med vegetation -> bl.a. 

produktion af ilt og ekstra varmeisolering

• Solceller
– F.eks. er altanbrystninger og solafskærmning på Ringgården ved sydvendte 

facader solceller -> mindre materialeforbrug
– F.eks. er der installeret over 4.000 m2 solceller på tagene af Bestseller og 

Urban Mediaspace

• Havvandskøling
– Anvendes f.eks. på Bestseller, Urban Mediaspace og Navitas

SIDE 
9

Multimediehuset, byggegruben forår 2012

Ringgården, solceller som solafskærmning

Lighthouse, grønne tage 
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Diversitet – en levende og 
tiltrækkende bydel for alle

• Multifunktionel 
– Miks af bolig, arbejdspladser og uddannelse gør bydelen 

levende døgnet rundt og tryg at færdes i

– Naturskønne offentlige pladser og promenader, der  indbyder 
besøgende og kan anvendes til forskellige formål – f.eks. 
afhængig af årstid

– Rekreativ forbindelse tiltrækker cykellister, løbere, gående 
mv.  

• Social diversitet
– Tilgængelige fællesområder

– Boliger i forskellig prislejer og ejerformer
tiltaler befolkningsgrupper med forskellig 
indkomst. F.eks. er 25 % af første 
udbudsetape almene

– Daginstitution, uddannelse og forskellige 
boligtyper, gør stedet attraktivt for alle -
inklusiv unge og familier med forskellige 
livsformer
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Byliv og bykvalitet
Byliv der betaler sig: 
• Hvor stor en værdi har det, at en by får liv og glade 

borgere – sådan i kroner og øre
• Hvor og hvilket byliv kan bedst betale sig
• Praktisk tilgang med inddragelse af investorer

Gevinster ved investering i byliv og bykvalitet
• Forskningsprojekt, som har til formål at udvide 

vores viden om  og sprede kendskabet til de 
økonomiske gevinster ved investeringer i byliv og 
bykvalitet

• Gennemførelse af husprisanalyser, hvor der er 
særligt fokus på variable, der afspejler elementer i 
byrum og byliv, som kan påvirkes af 
byplanlægningen og som forventes at påvirke 
kvaliteten og dermed værdien af byområderne
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